Selarl ACTION JURIS 30

RCS NIMES 518 853 411 00032 / TvA N° 81 518853411 00032

Patrick LASSEAUX Morgane PUCHAT, Valentin RAMOND,

Christophe BLAVIT
Hulssiers de Justice Associés

Sivae Social Byreaty Annexg
04 Rus Maurice Bourdel Immeuble FAtalante - 30100 ALES. 27 v Emmanuel C¥Alzon = EP 14 — 30120 LE VIGAN
Tel - 04.66.52.87.56— Fax : 04.65.52.13.61 Tal : M. 87 84.14.65 — Fax: 04.67.81.88.80

Courriel : huisslar-aies@® actioniyrs30.fr

Site : www.actionjuris30.1r

PROCES VERBAL
DESCRIPTIF
IMMOBILIER

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT DEUX
DECEMBRE ET L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE DIX
HUIT JANVIER



AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT DEUX
DECEMBRE ET L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE DIX

HUIT JANVIER
A LA REQUETE DE :
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Ayunt pour avocat constitué 1a SCP AKCIO B.D.C.C Avocats (BROQUERE - DE CLERCQ - COMTE -
MAZEL — GUIRAUDOU - DEMOUGIN), Avocats aux Barreaux de NIMES (Gard) ¢t ’ALES (Gard), dom
le cabinet principal est 3 NIMES (Gard) Arche Bbtti, Pare Georges Besse, 116 Allée Norbert Wiener (Gaod),

Faisant suite & ¥ jugement rendu le 16062017 per Madame le Président du Tribunsl de Grande Instance
d’ALES ef un jugement rectificatif en date dv 07.03.2022 rendu par Madame le Président du Tridbwnal Judiciaire

d'ALES.

Lesdits jugement cuvrant les opérations de liquidation partage suite 4 I'acte authentique de notoriété dressé le
18.10.2013 par Me Line GERAUD, notatre i Ia résidence de GANGES (34)

2
Selarl ACTIHON JURIS 38
e Mokt FERON — Me Pairick LASSEALR - Me (Thikixin AMSELLEM — Me Chiriziopie BLAVIT
Bubssiers de histice Associis



11 est procédé ci-aprds au procis-verbal de description des lieux ef notamment sur | commune CROS
(30170), Heudit le Pont consistant :

Un immeuble 3 usage d’habitation élevé de denx éiages sur rez de chanssée, cadasié section Cn° 318
Un immeuble 4 usage agricole élevé d'un étage sur rezede-chaussée vouté et petite dépendaace, cadastré

gection C n® 319
Un petit ensemble immobilier cmprmmtphmiembﬁimemsenbordumdgchamﬁlwdasttémhnt
n® 306

Ainsi que des propriéts non batics 4 savoir diverses percelles de tenves situées ;

#fieudit Le Terras cadastrés Section S n° 219, 220, 221, 222, 223 e1 226, 295, 296, 297

ieudit 1Eglise cadastrés Section C n® 298, 296, 297 et 298
*Lieudit Le Pont cadagirés Section 305, 307, 308, 309, 312,313, 314, 313, 316, 317, 320,321, et 322
#fendit Crouzet cadastrés Section C n° 330 et 33] pour une contenance de 12,692

+]jeudit Pomaret cadastré section E n® 14 pour une contenance e 482
*jiendit le Mazet cadastrés Section E n® 55 et 56 pour une contenance de 5a 40ca

*fiaudit Les Combes cadastré Section E n® 147 pour une contenance de 09a 25ca
» Ticudit « Le Crouzet » cadastrée Section C n® 357, 338, 359, 340, 363, 364, 395, 396, 397, 398, 399 « 402,

* Lieudit « Les Vignes » cadastrées Section C n® 107, 108, 109.1°0, 111, 112, 113, 114,115 et 116
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Qu’ils me requitrent donc afin que je dresse wues constatations utiles tendant & déctire Je bien objer de sa

sireté, ainsi que les conditions matéeielles d*occupation.
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C'est pourquoi, déférant 4 la réquisition qui m*est faite,

Jo, Maitre Morganwe PUCHAT Huissier de Justice Associé, I'un des membres de ia Selar] ACTION JURIS
30, titulaire d'un office d’buissiers de justice associés dont le sidge social est & ALES (Gard), 11 avenue du
Général de Gmulle, Imreuble Le Chantilly, et ayant burean secondsire su VIGAN (Gard) 5 Av Emmanuel
¥ Alzon — BP 14, soussigné,

Me suis rendu et transporté les jour, mois, an et heure que dessus sur la commune de CROS (30170), lieudit Ie
Pont,

Préalablement § mes opéations, ’ai mandeté le cablvet AGENDA dont I'&ablissement est & NIMES (Gard)
483 averue Jpan Prouvé, Ville Active, afin qu'il procide sux dififérontes cxpertises, analyssy et bilans sur le
bétiment, objet dé&s opérations, en application des divers textes en la matidre relatifs 4 I venie d'un hien
imenobiller.

La étant, je rencontre - _
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CONSTATATIONS

[’ensemble immeobilier précité, objet du procés-verbal descriptif, se trouve sur la Commune de CROS (30170)

Cros est une ¢gmmune francaise située dans Fouest du département du Gard, en régign Occitanie.

sde & um climat méditerzanden, cle ast drainée par le Vidourle, le ruisseau de Valestalidre ot per divers autres petits
cours d'ean. Incluse dans les Cévannes, la commune poasdde un patrimofne nature] remargueble.

Cros est une commune rurale qui compte 237 habitants &n 020
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Je débute mes constatations par

Tl s*agit d"un bétiment ancien constitué d"ancienncs picires joimtées. La toiture, ancienne est recouverie de iiles
rondes. Je constate 1a présence de deux ranpées de génojses.

Arrivant sur la parcelle, Pentrée se fait par une ouverture, dépourvue de fermeture.

Le Rez de chaussée est composé d*une vaste pidce voudde, comportant des ouvertures de chaque ¢d1d de ia
pidee, dont certaines sont partiellement obstrode.

Le 50), & I’é1at brut, est constitué de terre battue.
Les murs sont composés de vieilles pietres et de béton.
fe constate gue Ja pidce est fortement encombrée d'objets épars ¢t de matériaux jonchant le sol.

L'accis i '&ege se fait & Parriére de 1a bitisse 20 moyen d’une suverture fermée en pertis ganche par une porte
de grange en bois ancienne et dégradée et en partic droite par des plaques de (0le,

Il s’agit d"une pidoe & usage de¢ grange.
Le 50l est constitué de terre battne, les murs sont constituds de picrres anciennes jointées.
La charpente en bods es1 visible.

Je constare, & plusieurs endroits, que cetie charpente est abimée, laissant apparaitre le jour.
Le toit de crtte bitisse est ancien et ddgradd.

Je constate la présence de plusieurs ouvertures dans cefte piéoe, dant certaines sont partieliement obstrudes.
Je constate que ceite piéce est encombrée par divers obyjets.
Je ressors de ladite btisse et constate la présence d'une dépendance, plus récente.

Ladite dépendance est fermée par une doubls porte en bois ancien, derrizre laquelle se trouve une porte de
garage récente ot séourisée,

La fagade crépie se décronie 3 certains endroits.
La toiture est ancienne,
L’intérieur de cette dépendance est 4 Iétat biut.
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De nombteux objets y sont stockes.
Jo poursuis mes constatations :

- Un immeuble 2 usace d’habitation élevé de dew taves sur rez de chaussée. cadasire section C n° 318

Je constate une maison ancienae &t abandormee, constituée de vicilles pierres.

Les parties me déclarent que la toiture est trés ancienne. La demiére réfection datant i] y a environ 30 ans.
Elle ¢t érigée sur une pareelle o je constate que 1 végétarion a largement repris ses droits.
L’entrée se fait par la droite de la maison. Je constate la présence d*une porte en fer rouillée ¢t véiusic.

Je constate la présence d'une autre porie ancienne et carrelée en partie centirale.

Je pépétre dans une pigce 4 usage de cuisine,

Le sol est constinzé d’ume chape & 1"état brut.

Les murs et le plafond sont endommagés. La peinture s"¢caille et je constate des traces &'infilzation.
Te constate 1a présence d'une cheminée dans cefte pidce et d*un ancien évier.

Ceite dispose ne dispose pas d'ouverture.

Je constale une sutre piéce en enfilade, constituant une arridre cuisine.

Le so! de cetho pidce est constitué d'un carrelage de type gramito vétuste et abimé.

Les murs et plafond sont endommagés. La peinfure g*écaille ef se décroute.

Te constate la présence d'une fenétee en bois, simple vitrage, ancienne et vétusie ginsi qu’une porte en bois,
carrelde en partie centtale, cuvrant sut |*arridgre de la maison.

Je constate la présence d'un bac évier ancien et vétuste.
Te constate |a prégence A droite d*une pi2ce 4 usage decave.
Ladite pidoe est gamie d’¢tagéres sur Jesquelles des pots de confiture et conserve sont entreposds,

Je constste 1a présence de multiples toiles d’araignée.
Je me rends ensuite dans la pidce & usage de chambre, située gauche en entrant dans I"habitation,

L'sccds 4 cefte picce se fait au moyen d'une porte en bois peint, acienne.
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Il s"agit d'une pitce wétuste,
Le sol cst constitué d*une chape 4 1*&at brut.

Les murs et le plafond peints sont vétustes. Des traces d'lumidité ¢t de moisissures sont visibles en haut des
nars,

La pitce est pourvue d’une fenétre simple vitrage, en bois peint, ancienne, fermés par des volets en bois peint
anciens.

Je coastate la présence d'un placard intégré, constitué de deux portes en bois.
Je constate la présence d’une autre porte o bois ancienne ouvrant sur une seconde pitce en enfilade.

Le 50 de cette pides est constitué de tommettes trds anciennes.

L

Les meors et be plaford de cette pidce sont anciens < dégradés. I importanies traces d*humidité et moisissures
sont visibles.

Une poutre en bois 1rés anciennc of dégradée est visible au nivean du plafond.
Ja constate la présence d'wme fenéire ancienne, simple vitrage.

Une double porte en bois peint pemmet de sortir de la pidoe ot donne sur la pidee précédemment citée,
constituant une soree d°arriére cuisine.

Une pidce & usage de salle d’ean ost également présente ditectement i droite en sortant de la chambre 2 coucher
précédemment citée, Cette pidce est vétuste. Le sol est constitné de carreaux de carrelage vétustes.

Les murs et le plafond sont & I"élat brwt et comportent des traces &”humidite.
Les éléments sanitaires sont anciens et vétustes.

Je coustate la présence d'un petit fenestron ancien

Un escalier de bé&ton ancien et dégradé permet d’accéder au premier étage.
Les mwrs ot le plafond peints sont anciens et dégradés,

En haut de I"2scalier et & gauche, il 5’agit d’une premidre piéce & usage de chambre, laquelle est foriement
dégradée.

La piéce est encombrée de déchets et meunbles abandonnées.
Le sol est constitaé d’unc chape 4 1°état bt

Les nurs et plafond peints sont trés abimés. La peinture 5'écaille, s'arrache sur 1a quasi-tonalite des murs.
g
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Je constate ka présence d*importantes Uraces d*humidité et de moisissures au niveau du plafond.

Je poursuis ensuite mes conslatations dans Je couloir dessexvant ainsi plusieurs autres piéces 4 usage de
chambres.

Une partie de ce couloir est constitné d'une chape 4 I*6tat brut, I>autre pattie cst recouverte d’un placher en
bois.

Je me rends dans la premiére pidoe 3 gauctie.

Le sol de cette piéce est constitué d’une chape 8 1" état brut.

Les murs sont particllement recouverts de papier peint ancien, dégradé et tiche.

Le plafond est constitué d’un lambris anclen,

Je constate a présence d*une fenétre ancienne et vétuste.

Je me rends ensuite dans la seconde piéce, toujours situde & gauche.

Le sol est de cette pidce est constitué 4’ une chape béton & I'état bt

Les murs blanchis sont anciens.
Le plafond est constitué d’un lambris ancien.
Je constate |a présence d'une petite fenétre ancienne et véuste, équipée d*un volet de bois.

Mes consiatations se poursuivent au nivean de la troisiéme piéce.

Le 30l de cetie piscs est canstitué d’un plencher de bois ancien.
Un niwr est recouvert de lambris anclen. Les autres sont 4 ("état brut ot vétustes,

Le piafond est recowvert du lambris ancien.

Je hote la présence d’une petite fenétre, laquelle est ancienns et véste, Equipée d'un volet de bois ancien.

Enfin, je me rends dans Ja dernidre piéco.

Le so! est constitué d'une chape & I’éat brut,
Un mur de 1a piéce et e plafond sont recouverts d’un lambris ancien.

Le dernier mur ¢st & 1°état brat. Je constate la présence de dégradations imporiantes sur ledit mur. 11 se déceoute
fortement.

Je constate la présence d'une petite fenbire ancienne et vituste squipée d"un volet de bois ancien.
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A la vue das déchets présenis dans les piéces, il semblerait que cetie maison ajt éé squattde.

Mesdzmes * me déclarent qu’il existe une eave sous Ia malson, faisant une surfece d’eaviron la
moitié de la maison. Cette demitre est inaceessible en raison de lo végéiation snvirmnante, envahissa les

abords.

Je poursuls ensite mes constaiations s niveau de I'ensemble immobilier comprenant plusicucs bitiments
cadastré SECTION C n® 306, dont les facades sont constituées de pierves ancictnes bities.

La toiture recouverte de tuiles rondes est trés ancienne ¢ forterment abinée.

Le premier bitiment situé le plus proche de la maison d*habitation est élevé sur deux étages.

Une porte en bois anclenne et dégradée permet "accds andit bitiment depuis Ia route goudronnée passanit a1
devant. Cette dernitre est actuellement fermée, Nous accédans au bitiment en ke contournant par sa droite,

Me trouvant au premier étage de la bitisse, je constate que Je 90! cst constitud de terre battue.

Les murs sont eux constitués de plerres aiciennes.

La charpentes visible est ancienne et dégradée. Je constate que lo jour est visible & travers,

Lo piéce rectangulalre est pourvue de quatre petites fendire anciennes.

Le¢ Rez de chaussée est aceessible depuis [ intérieur de 2 bitisse par un cscalicr béton ancien et dégradé.
Cet capace st congtitué de plusieurs petites pidces dont certaines sont voutées.

Le sol est constitué de terre battue, I¢s murs sont constitués de pierres anciennes.

Certaine murs sont également constimés de briquettes.

Je constate, 14 encote, plusieurs petites owvertures.

La deuxidme bftisse ext levie égalemmnt sur deux niveaw. L'accds se fait par le c61é droit an moyen d’une
porte en bois fortement dégradés.

Je constate la présence de phasieurs piécss dans un état simvilaire A celui du premier bitiment.

Le so! est constitué de terre battue, les murs sont constimés de pierres anciennes, La charpente en bois est en
trés mauvais état,

10
Selarl ACTION JURLS 38
#1p Nodk PERON - Me Patrick LASSEAUX - Me Ghisloin AMSELLYM ~ Mo Cliristophe BLAVIT
Hiissiezs de Justive Assveais



Le rez de chaussée est également constitué en partie de pitces voutées.

Je constate La présence de plusieurs ouvertures.
Te constate la présence de plusicurs petites dépendances destindes & parquer des animaux ainsi qu’# I arriére do

Ia bitisse, la présence d’un espace apparenté & une cour.

Enfin je termine 1o P'V descriptif par les proprictés non héties que Mesdame: T m e midumal 4

déterminer et délimiter.
1l s”agit pour la plupart de parcelles situées dans les environs des propriétés béties.

Certaines sont boisées, d°autves e friche.

A Uissue de mes opdrations, i’ai pris plusicurs clichés phatographiques sur les liewx que j’insére au présent
procés-verbal de constat  savoir 28 planches de clichés pholographiques.

Telles sont mes constatations, et de tout ce que dessus j*ai dressé le présent procis-verbal de consiat fait pour

servir et valoir ce que de droit 4 ma requérante.
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COUT :

COMME IL EST INDIQUE A L’ORIGINAL. SOUMIS A LA TVA DONT LES DROITS SERONT
REVERSES AU TRESGR FUBLIC AINSI QUE LA TAXE FORFAITAIRE 8'IL Y A LIEU.

SOUS LES PLUS EXPRESSES RESERVES, DONT ACTE.
COUTDEL'ACTE

' Honorakesprooés-verbal descroHT | 219.16€

| SCT. I . 187€

_Hanoraires vacation supp lmentaire ] 267,60€ |
TVA000% [ 10488€]

TOTAL T.T.C. | smneE

Pour copic eertifiée conferme i forigimale
selar]l ACTION JURIS 30

Me Morgane PUCHAT
Hulssior de Jusfice Assocife
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IMMEUBLE A USAGE AGRICOLE ELEVE D SE ET PETITE DEPENDANCE
CADASTRE Section C 5°319
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ENSEMBLE IMMOBILIER COMPRENANT PLUSIEURS BATIMENTS EN BORDURE DE
CHEMIN CADASTRE, Section C 1°306
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PROPRIETES NON BATIES




24

e

o
P

7

Sole

e




25




26




27




Maiive Morgane PUCHAT
Commissaire de Justice



