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AKCIO BDCC AVOCATS
Avocats a la Cour d’Appel de NIMES
Arche Botti -
1186, allée Norbert Wiener - 30035 NIMES Cedex 1
04.66.76.39.20 - Fax : 04.66.76.39.21

Parc Georges Besse

http://akcio-avocats.com

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

EN UN SEUL LOT

MAISON DE VILLAGE
comprenant TROIS APPARTEMENTS

ROQUEMAURE (30)

48, rue des Remparts et 29, rue Paul Bert
Cadastré Section AH n® 1361 pour 85ca

Mise a Prix : 45.000 Euros

Outre les charges

VENTE fixée devant ie Juge de I’Exécution prés
le Tribunal Judiciaire de NIMES
Palais de Justice - Boulevard des Arénes

Le Jeudi 24 Mars 2022 a 9 heures 30

Visite assurée par la SCP BERLAND - MICHONNEAU - DESFOUR,
Huissiers de Justice & UZES, sur place le : 15/03/2022 de 14h 30 & 16h 30.

Lss enchires ne poumont Stre portdes dqua par un avocat inecril au baraau de NIMES et s justification o'un chaque de bangue & F'ondre die
Mongizur e BEtonnier de I'Ordra cas Avocats ou d'une caution Bancaire de 10% cu montant de ta mise & prix, sans gque cette garantie puisse &re
infésiewure 4 3.000 €.

ILSEH&PF&GEDEALAHEGUEI‘EDE
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL BU LAN-
GUEDOC immatriciée au RCS de MONTFELLIER sous le n®
492826417, dont le elépe social est gvenue de Montpeliérst - Maurin &
LATTES (34970} agiasant poursutes et diigences de ses représertants
¥gaux, domiciids en cefto quaita audit sidga,

Ayant pour avocat AKCIO B.DNC.C, Avocats, SCP (BROQUERE - de
CLERCG - COMTE - MAZEL - GLIRAUDDU - DEMOUGIN, Avocal
&1 bameay de Nimes, vy demewrsnt Arche Boftl - Parc Georges Besse -
118, aléa Norbarl Wisnar - 30000 NIMES.

A 8 vants sux enchives publiques au plus offrant et derrier enchissis-
seny & la bame du TRIBUNAL DE JUDICIAIRE DE NIMES de limmeubie
Cl-apris désignd

g5 4 ROQUEMAURE {30150) - 44, nee des Femparts ot 20, rus
Paud Bert, corglstant en une malson o'hahitation compranant trols
sppantements, cadasirés section AH n® 1381 pour une contendnoa de
85ca.

Apparnemant n° 1 : £n rez-de-chaussée composé d'une pides de via
aves coin cuising, salie d'aan, we, 2 chambies : surface habitable 44,85
me - oy,

Acpatement n® 2 : 1= &age composa d'un hell, pibcs da vie avee coin
cuigine, salle d'eall avee we, 2 chambres ; surface habltable 45,80 m? -

noccupé,

AppaRement o° 3 : 2 tage composé pica da vie svec coln cuisEng,
mezzaning, salle d'esw, 'we, 2 chambres ¢ surfaca habitable 45,78 m” -
jous.

Chauifage : convectewrs Sleciriques.

Gestion locative : Agence FONGIA CRANGE.

La cahier ties condtions de fa vente contenant les ciauses de Iadjudi-
cation, la dascription et les condiions de vente, dresséd par AKCIO
BDCC AVOCATS SCP (BROQUERE - de CLERGCQ) - COMTE - MAZEL -
GUIRALIDOU - DEMOUGIN peut &re consutté :

- AL Grefie du TRIBUNAL JUDICIAIRE da NIMES.

- Au cabinet de AKGID BDCC AVOCATS SCP (BROQUERE - oe
CLERCQ - COMTE - MAZEL - QUIRALDOU - DEMOUGING demeurant
AmheBﬁtﬁ-Parceeu’gesBBaae-116,aiheNorbm%H~m
NIMES, avocat conslitué poursuvant ta vante.

- (u en ligne sur e site intermet : hiipr/akcio-Bvocats.comiaspace. tm

AKCIO BDGC AVOCATS SCP
(BROQUERE - fhﬂ% COMTE - MAZE. - GLUIRALIDOU - DEMOUGING
Frmarid th CoFhiioec ou e - TMER



SCP
Jean-Christophe BERLAND
Sylviane MICHONNEAU

Coralie DESFOUR
Huissiers de Justice associés
Avenue Georges POMPIDOU
Les Jardins de la Bourgade
BP 46
30702 UZES Cedex

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF
ET LE VINGT-NEUE NOVEMBRE

A LA DEMANDE DE :

La Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du LANGUEDOC,
Société Coopérative & Capital et Personnel Variables, régic par les
articles L. 512-20 et L. 512-54 du Code Monétaire et Financier et par
I’ancien livie V du Code Rural, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER sous le numéro
492 826 417, ayant son siége social, avenue de Montpelliéret-Maurin
34970 LATTES, agissant par son Président du Conseil
d’Administration en exercice domicilié audit siége.

Ayant pour avocat AKCIO BDCC Avocats, SCP (BROQUERE - de
CLERCQ - COMTE - MAZEL - GUIRAUDOU — DEMOUGIN),
Avocats au barreau de NIMES, y demeurant Arche Bétti, parc
Georges Besse, 116 allée Norbert Wiener 30035 NIMES CEDEX.



ET AGISSANT EN VERTU :

- D’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
NIMES en date du 4 mars 2016, signifié le 29 mars 2016,
définitif selon certificat de non-appel du 8 juin 2016,

- D’une hypothéque provisoire publiée le 9 juillet 2015, volume
2015V n° 1969,

- D’une hypothéque définitive publide le 15 juin 2016, volume
2016 V n® 1672,

ET S’AGISSANT DE PROCEDER :

A la description d’un bien sis 8 ROQUEMAURE (30150), 48 rue des
Remparts, consistant en des appartements cadastrés section AH
numéro 1361, pour une contenance de 0 hectare 00 are, 85 centiares,

lesdits bien appartenant 3 :

O
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- T e e N_JON
le 17 inillet 2007. publié au deuxiéme bureau des Dy puu.ques

A€ NUVLEYS av an s ‘g Vermsmmmam e o —

S I YU qui a fait 1'objet

d’une division et vente aux termes d’un acte passé en I’étude de

I "8, le 21 mai 2008, publié le 19 juillet

C ey e mwwws . =, 12 parcelle cadastrée section AH

numéro 372 a été divisée en parcelles cadastrées section AH
numéros 1361 et 1362, cette derniére ayant ét¢ vendue.

C’est pourquoi, déférant a cette réquisition,

Je, soussigné, Maitre Jean-Christophe BERLAND, Huissier de
Justice, membre de la S.C.P Jean-Christophe BERLAND -
Sylviane MICHONNEAU - Coralie DESFOUR, Huissiers de



Justice associés & la résidence d’UZES, y domiciliés, avenue
Georges POMPIDOU - Les Jardins de la Bourgade,

Certific m’8tre transporté ce jour sur la commune de
ROQUEMAURE (30150), plus précisément au 48 rue des Remparts,
ou la étant, en présence de Madame Laurence CASSAGNE, expert
immobilier en charge de [’établissement des différents diagnostics

immobiliers, ainsi que de e > eth
_ tous deux locataires au sein dudit immeuble, alors méme que

le troisiéme lot, inoccupé, a fait I’objet de la part de 1’agence
FONCIA sise sur ORANGE, chargée de la gestion locative dudit
immeuble, du prét des clés,

J’ai procédé aux opeérations de description ci-aprés :

Environnement :

L’immeuble dont s’agit se situe au scin de la commune de
ROQUEMAURE, édifi¢ a proximité de la route d’AVIGNON,
légérement en retrait du centre ancien.

11 s’agit, dans le cas d’espéce, d’un immeuble de village jumelé sur un
seul de ses cotés, et traversant.

De facto, en raison de cette particularité, deux entrées sont donc
prévues, I’une au numéro 48 de la rue des Remparts, et Pauire via une
rue paralléle a celle-ci, en I’oceurrence la rue Paul Bert, sur laquelle
est apposé le numéro 29.

Il s’agit trés précisément donc d’un bétiment qui finit ['ilot
immobilier, 4 proximité immédiate de la route d* Avignon.

L’ensemble des fagades regoit un enduit ciment 3 1’aspect ancien,
particuliérement tavelé au niveau et en périphérie de la ligne des rives.

La couverture a deux pans, qui regoit des tuiles canals classique,
accueille une souche de cheminée 3 proximité immédiate de la ligne
de rive.



A ce titre et concemant la couverture, il existe de réels problémes
d’infiltrations qui touche plus particuliérement le lot du dernier étage
de I"édifice.

A ce titre, un devis a été établi par les bons soins de I’Agence
FONCIA sur ORANGE, chargée de la gestion locative, qui met en
lumiére des premiers travaux d’urgence 4 effectuer dans les meilleurs
délais ; ce méme devis alerte sur la nécessité future d’une réfection
totale de la couverture.

(voir en annexe piéce N°1).

Tant depuis la rue des Remparts que de la rue Paul Bert, il est
visuellement aisé de constater que I’immeuble est partie intégrante
d’'un ensemble immobilier unique, trés certainement naguére d’un
seul tenant.

Depuis la rue des Remparts, 1’accés se fait via une porte cochére,
laquelle prend la forme d’un ouvrant bois, ancien et avec moulures,
équipée en partie cenirale de verres granitos qui, une fois ouvert, va
déboucher sur la trémie et I’escalier, espace commun par nature.

Toujours cité rue des Remparts, la fagade est ajourde par un ensemble
de fenétres, sises plus précisément aux premier et deuxidéme étages.

En embout de toiture, laquelle se voit agrémentée d’un double rang de
génoises, je peux noter la présence de chéneaux en aluminium &

1’aspect ancien.

Concernant les huisseries, trés précisément celles extérieures, soit les
volets, il est 4 noter, qu’en nature de bois, elles présentent un aspect
ancien, puisque la peinture de couleur blanche qui les recouvre
présente sur toute sa surface un aspect tout 3 la fois fané, mais
également écaillé.

Un bloc de deux boites aux lettres, alignées 1’une sous 1’autre, se
situe 4 gauche de la porte cochére rue des Remparts, alors qu’un
coffret EDF est quant 3 lui présent & droite de cette méme ouverture.,

Concernant la facade édifiée rue Paul Bert, i"accés au local se fait
donc depuis une porte en PVC de couleur blanche, laquelle porte sur
son linteau le numéro 29.



Deux fenétres ajourent, de part et d’autre de ia porte, ce local unique
sis au rez-de-chaussée,

Trois autres fenétres, situées an premier étage, ainsi que deux au
niveau du demier étage, permettent d’ajourer trés largement cette
facade et les lots supérieurs.

En raison de son caractére traversant, notamment au niveau des
premier et deuxiéme étages, les lots de ces deux derniers niveaux
présentent une luminosité satisfaisante.

(voir en annexe photos 1 4 7).

Accés i 'immeuble :

Revenu cbté rue des Remparts, la porte cochére franchie, 1’on
débouche immédiatement sur une partie commune, laquelle comporte
donc la trémie et 1’escalier qui, sis en partie centrale, va desservir

I’ensemble des niveaux supeérieurs.

Coté droit, une simple porte type isoplane abrite une niche, laquelle
regroupe un compteur LINKY, un disjoncteur ainsi qu'un petit
tablean de fusibles; cet ensemble électrique semble commander
I’électricité des parties communes.

Au sol, mais également au niveau de [’escalier, sur marches et
contremarches, 1’on va trouver des vieux carreaux ciment ; 3 noter que
les marches sont quant a elles soulignées au niveau de leurs arétes par
des lattes bois au vernis fané et écaillé.

Sur D’ensemble des murs de la cage d’escalier, l’on trouve
’application d’une peinture bi-ton, laquelle fait cohabiter une couleur
grenat avec une couleur blanche, cette derniére en partic haute des

supports.

A intervalles réguliers, soulignant chacun des paliers, des points
lumineux sous forme d’appliques murales.

Co1é droit, courant tout le long de l'escalier, une main courante en

nature de ferronnerie.
(voir en annexe photos 8 4 11).



Premier niveau :

Sur le palier, c6té gauche, une porte PVC, équipée de verre granito en
partie centrale, donne donc accés au premier lot.

Au sol du palier, des carreaux type grés cérame manifestement plus
neufs que ceux trouvés sur I’escalier.

Coté gauche, Ia cage d’escalier s’ajoure sur la rue des Remparts via un
ouvrant a la frangaise, équipé de deux vantaux en nature de PVC avec
double vitrage.

Lot numéro 1 :

La porte du lot numéro 1 franchie, 1’on débouche immédiatement sur
un petit hall de distribution.

Hall de distribution :

Au sol, dalles de carrelage type grés cérame.

Sur les murs, plaques de placoplétre recouvertes d’un enduit peinture
de couleur blanche, montant des plinthes jusqu’au niveau de la
cueillie ; bon état d’usage.

Cote gauche, 1’on trouve une niche abritant le systéme électrique avec
son compteur, disjoncteur ainsi que le tableau de fusibles.

Un détecteur de fumée est également situé & proximité immédiate de
cette méme niche,

Sans transition, I’on débouche par la suite sur I’espace de vie.

Espace de vie :

Celui-ci regroupe en une seule et méme zone, 1’espace salon — salle &
manger, mais également ’espace cuisine, lequel va se caractériser et
se symboliser par la mise en place d’un bar au sol équipé d’un plan de
travail en résine de couleur blanche.



Sur I’ensemble des murs, montant des plinthes jusqu’au niveau de la
cueillie, mais également au plafond, lequel laisse deviner trois poutres
intégralement coffrées, une peinture de couleur blanche a I’état neuf.

Un convecteur électrique est également positionné entre les deux
portes d’acces a deux piéces différentes.

L'électricité voit la mise en place d’appliques murales avec douilles
de chantier et ampoules.

A noter qu’il n’existe aucune suspension, ni méme d’emprise
électrique au niveau du plafond.

L’on trouve €galement au niveau de cet espace commun quatre prises
électriques, une prise antenne ainsi qu’une prise téléphone.

L’espace cuisine, directement aménagé derriére le bar au sol, regoit
quant & lui un évier (un bac) en émail, équipé d’un robinet mitigeur,
directement posé sur une paillasse en stratifié.

Une simple niche, fermée par deux portes bois, offre un espace de
rangement sous 1'évier.

Crédence en nature de carreaux de falence de couleur ocre, que I’on
va retrouver également au niveau de la niche qui, dans le
prolongement, va accueillir un point de cuisson regroupant quatre
feux gaz,

A noter que le gaz n’étant pas celui de ville, la plague doit
obligatoirement &tre alimenté par une bouteille.

Au plafond de la niche, une hotte électrique.

La piéce s’ajoure sur 1’extéricur au niveau de Ia rue Paul Bert via deux
ouvrants en PVC de couleur blanche, équipés de double vitrage ainsi
que de vieux volets extéricurs bois.

Cumulés avec le petit hall de distribution, cette zone de vie offte une
superficie de 20,55 m2,
(voir en annexe photos 12 4 20).



Depuis 1’espace principal, une premiére piéce aveugle se situe coté
gauche aprés la porte d’accés.

Salle d’eau :

Il ’agit de la piéce d’eau, laquelle va rassembler au sein de ce seul et
méme espace, un WC comportant réservoir, cuvette et abattant, un
meuble recevant sur sa paillasse un évier en émail blanc équipé d’un
robinet mitigeur, ainsi que, rejetée entre les cloisons, une baignoire en
résine dont les parois sont ici intégralement faiencées et qui s’équipe
tout a la fois, d"un robinet mitigeur ainsi que d*une douchette.

Assurant Puniformité au niveau du sol, I’on retrouve les mémes
carreaux au sol type grés cérame.

Sur ’ensemble des murs, montant des plinthes jusqu’au niveau de la
cueillie, plaques de placoplétre recouvertes d’un enduit peinture de
couleur blanche, que I’on va retrouver in extenso au niveau du
plafond, lequel est traversé, peu ou prou en partie centrale, par la
méme poutre coffrée.

Bon état d’usage.

Seules, pour rappel, les parois cloisons an sein desquelles a été
aménagée la salle de bains, regoivent des carreaux de faience.

En sus de ces équipements sanitaires, I’on trouve également un
cumulus & ’aspect neuf, de 150 litres, un miroir avec tablette avec
deux spots lumineux atnsi qu’un radiateur séche-serviettes fixé a
’opposé des toilettes.

L’éclairage est assuré vig les deux spots du miroir, mais également
via une applique murale fixée sur la cloison i ’opposé.

Cette zone humide et donc avengle répercute une superficie de 5,04
m2,
(voir en annexe photos 21 & 24).



Chambre 1 :

L'accés en est donné par une porte bois avec moulure.

Au sol, dalles de carrelage style grés cérame.
Idem en ce qui concerne les plinthes de méme nature.

Le tout est en bon état d’usage.

Sur I’ensemble des murs, montant des plinthes jusqu’au niveau de la
cueillie, peinture de couleur blanche, que 1’on va retrouver également
au niveau du plafond qui accueille deux poutres intégralement
coffrées.

Bon état d’usage.

L’équipement comprend trois prises électriques, une prise antenne
ainsi qu’une prise téléphone.

La pi¢ce s’ajoure via un ouvrant 4 la frangaise s’équipant de PVC
avec double vitrage, et de vieux volets bois a ’exténeur.

Au niveau de 1’ali¢ge, un vieux radiateur électrique.

La superficie de cette piéce de nuit s’établit & 10,27 m2.
(voir en annexe photos 25 a 27).

Depuis 1’espace de vie, la chambre 2 est également accessible.

Chambre 2 :

L’accés en est donné par une porte bois avec moulure.

L’on retrouve au sol, assurant 1'uniformité de ’ensemble, le méme
type de carrelage type grés cérame; idem en ce qui conceme les
plinthes de méme nature.

Le tout est en bon état d’usage.

Sur les murs, montant des plinthes jusqu’au niveau de la cueillie,
plaques de placopldtre recouvertes d’un enduit peinture que |’on
retrouve également au niveau du plafond, lequel accueille une poutre
intégralement coffrée,

Bon état d’usage.



A noter la présence de quelques taches et traces sur ce dernier, laissant
envisager des soucis d’infiliration.

L’équipement électrique se compose de trois prises électriques, une
prise antenne et une pris¢ téléphone alors quune applique murale
assure |’électrification et ia lumiére artificielle.

La pigce s’ajoure coté rue des Remparts via un ouvrant 2 la francaise,
équipé de deux vantaux PVC, avec double vitrage.

Présence d’un convecteur électrique au niveau de 1’allége.

La superficie de ce 2™ espace de nuit s’établit & 10,03 m2.
(voir en annexe photos 28 i 30).

La surface cumulée du lot s’établit 4 45,89 m2.
(voir en annexe piece 2).

Je me suis par la suite rendu au sein du lot situé au dernier niveau, et
actuellement occupé j —

Ce demier est titulaire d*un bail sous seing privé passé en date du 10
aofit 2015, pour un loyer mensuel de 530 euros.

Les caractéristiques de la cage d’escalier qui y méne sont en tous
points identiques & celles trouvées sur les sections précédentes.

L’on retrouve donc le méme type de carreaux ciment anciens sur
marches et contremarches, ainsi que des arétes de marches soulignées
par des lattes bois.

L’accés au lot se fait via le méme type de porte type PVC, équipée en
partie centrale de deux verres granito.

A noter que les plaques de polystyréne situées au niveau du plafond

de la cage d’escalier sont, pour I’essentiel, décollées.
{voir en annexe photos 31 et 32).
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Lot numéro 2 :

La porte franchie, 1'on accéde sans transition au niveau de [’espace de
vie, lequel, trés schématiquement, rassemble la partie salon — salle a
manger, avec le coin cuisine.

Piéce de vie commune :

La nature du plafond, de type rampant a permis ’aménagement d’une
mezzanine avec charpente bois, laquelle est accessible via un escalier
de meunier équipé d’un garde-corps en nature de ferronnerie.

Au sol, dalles de carrelage type grés cérame ; idem en ce qui concerne
les plinthes de méme nature.
Bon état d’usage.

Sur I’ensemble des murs, plaques de placoplitre recouvertes d'un
enduit peinture de couleur blanche, que 1’on va retrouver in extenso au

niveau du plafond de type rampant.

C’est au niveau de ce demier que se situent quelques traces probantes
de problémes d’infiltrations liés a la couverture, puisque je peux
constater la présence de taches, traces et auréoles ainsi que des
décollements de ’enduit peinture sur une surface d’une petite dizaine
de centimétres carrés.

La piéce va s’ajourer uniquement sur la rue des Remparts, via deux
ouvrants, relativement étroits de type a la francaise, composés de
vantaux PVC de couleur blanche, équipés de double vitrage.

A noter également, afin que d’assurer un éclairage artificiel, la
présence de spots, ditectement insérés au nivean du coffrage en
plaques de BA13.

C6té gauche, & ’opposé donc des ouvrants, ’on trouve I’ensemble des
éléments de cuisine, lesquels accueillent sur des carreaux plétre, des
niches fermées par des portes bois.

Paillasse en nature de stratifié sur laquelle repose un évier en émail

blanc, équipé d’un robinet mitigeur et, dans la continuité, au niveau de
’angle formé par les éléments de cuisine, une plaque vitrocéramique.
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Celle-ci voit également la mise en place d'ume hotte située a son
aplomb.

Un convecteur €lectrique assure le chanffage de 1’espace.

La superficie cumulée de la zone de vie s’établit 4 20,85 m2.
(voir en annexe photos 33 3 40).

La surface de la mezzanine, hors Loi Carrez, s’établit a 13,36 m2.

En partie arriére de la piéce, un petit couloir de distribution va, de par
sa fonction, distribuer par la suite quatre piéces.

(voir en annexe photo 41).

C’est ici, et simplement & ce niveau-1a, que 1’on va trouver la présence
d’un petit convecteur électrique.

Salle d’eau :
Il s’agit d’une pigce aveugle.

Afin que d’assurer PPuniformité au niveau du sol, 1'on va retrouver les
mémes types de dalles de carrelage type grés cérame.
Bon état d’usage.

Sur les murs, plaques de placoplétre et au plafond, plaques de BA13,
toutes recouvertes d’un enduit peinture de couleur blanche ; simple

état d'usage.

Seule la baignoire encastrée, et intégralement fafencée, en nature de
résine, va recevoir des cloisons avec des carreaux de faience.

L’équipement comprend un lavabo en émail blanc, posé sur un
meuble en mélaminé deux portes & ’aplomb duquel a été disposé un
miroir comprenant tablette, ainsi que spots directement intégrés.

Un radiateur séche-serviettes finit de compléter 1’ensemble,
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Rejetée entre deux cloisons, présence d’une baignoire intégralement
faiencée, en nature de résine, équipée d’un robinet mitigeur avec
douche.

La superficie, réduite, se fixe a 4,86 m2.
(voir en annexe photos 42 et 43).

Dans le prolongement, toujours cbté gauche, par une porte bois avec
moulure, I'on débouche sur une pidce & usage de chambre.

Chambre 1 :

Au sol, mémes dalles de carrelage type grés cérame ; idem en ce qui
conceme les plinthes de méme nature.
Bon état d’usage.

Sur I'ensemble des murs, montant des plinthes jusqu’au niveau de la
cueillie, plaques de placoplatre recouvertes d’un enduit peinture de
couleur blanche.

Au piafond, plaques de BAI13 14 aussi recouvertes d’un enduit
peinture de couleur blanche.

L’ensemble est en simple état d’usage.

La piéce va s’ajourer sur la rue Paul Bert, via un ouvrant & Ia
frangaise, équipé d’une fenétre en PVC de couleur blanche avec
double vitrage.

L’éclairage artificiel est assuré par une applique murale.

Plusieurs prises électriques, prise téléphone et une prise antenne sont
également disponibles.

Un petit convecteur électrique assure le chauffage.
La superficie se traduit par 10,25 m2.
(voir en annexe photos 44 3 46).

WC:
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Les prestations ci-aprés indiquées vont se retrouver i extenso avec le

méme type de carrclage type grés cérame au sol, des plaques de
placoplétre aux murs et de BA13 au plafond, toutes recouvertes d’un

enduit peinture de couleur blanche.
L’ensemble est en simple état d’usage.

Classiquement, cet espace aveugle accueille un WV avec cuvette,
réservoir et abattant.

Forcément réduit, la superficie est de 1,27 m2.
(voir en annexe photo 47).

La demiére piéce est une piéce 4 usage de chambre.

Chambre 2 :

Au sol, dalles de carrelage type grés cérame ; idem en ce qui concerne
les plinthes de méme nature.
Bon état d’usage.

Sur les murs, plaques de placoplétre recouvertes d’un enduit peinture
de couleur blanche, que I’on va retrouver in extenso au niveau des

plagques de BA13 du plafond, de type rampant.
L’ensemble est en état d’usage.

La pigce s’ajoure via un ouvrant & la francaise sis sur la facade tue
Paul Bert, en nature de PVC avec double vitrage.

La pidce s’équipe de prises électriques, d’une prise antenne et d’une
prise téléphone ; elle regoit enfin un petit convecteur électrique.

La superficie s’établit 2 8,53 m2.
(voir en annexe photos 48 a 51).

La superficie du lot quant & elle s’établit 4 45,76 m2.
(voir en annexe piéce 3).

Je me suis par la suite rendu au niveau du demier local, celui-13 méme
qui se situe au rez-de-chaussée de 1'immeuble, et dont 1’acces est
donné via 1a rue Paul Bert.
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Rez-de-chaussée :

1. et e occupe ce local et ce en étant

tltulalre d'un bail sous seing privé, passé en date du 20 septembre
2018 ; le montant du loyer mensuel dont il s’acquitte est de 390,00

Suros,

Piéce de vie :

Trés schématiquement, la porte d’accés franchie, en nature de PVC et
sans verre granito, 1’on débouche sur un premier espace central 3
usage de piéce de vie, lequel va rassembler salon — salle & manger,
mais également le coin cuisine, lequel va s’individualiser par la mise
en place d’un bar en dur en nature de carreaux de plitre sur I’arase
duquel a été posée un plan de travail en nature de résine.

Derriére le plan de travail, |’aménagement va recevoir sur la paillasse
un évier inox avec robinet mitigeur ; en dega, fermée par deux portes,
une niche.

Rejetée au sein d'une niche, la cuisson avec un plaque gaz 4 feux ; 1
seul fonctionne aux dires du locataire.

Sur ’ensemble des murs, plaques de placoplétre, montant des plinthes
jusqu’au niveau de la cueillie et recevant une peinture de couleur

blanche.
Mauvais état d’usage.

Au plafond, poutres coffrées au nombre de quatre, entres lesquelles
ont été disposés des lambris bois recouverts d’une peinture de couleur

blanche, en mauvais état d’usage.

Présence de deux suspensions.

Cété droit de la porte d’accés, une niche abritant ’ensemble électrique
avec compteur LINKY, disjoncteur ainsi que tableau des fusibles.
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La piéce va s’ajourer sur |’extérieur vig un ouvrant  la frangaise en
pature de PVC, avec double vitrage, équipé extérieurement de volets
avec persiennes.

Cette piéce patit d’une importante humidité dont les manifestations se

caractérisent classiquement par 1’apparition de champignons et
moisissures.

A noter la présence d’un convecteur électrique.

La superficie cumulée s’établit 4 17,38 m2.
(voir en annexe photos 52 4 54).

Chambre 1 :
Sol en nature de parquet stratifié.

Aux dires du locataire, il existe une différence de niveau qui altére la
planéité et qui serait causé par la trappe d’accés & un ancien puits,
d’ot I’émanation régulidres d’odeurs particuliérement nauséabondes,
et qui oblige ce dernier a laisser la fenétre ouverte.

Sur les murs en nature de placoplitre, peinture de couleur blanche
montant des plinthes jusqu’au niveau de la cueillie.
Mauvais état d’usage.

Au plafond, platre avec deux poutres coffrées la aussi recouvertes
d’une peinture de couleur blanche.
Mauvais état d’usage.

La piéce s’ajoure vig un ouvrant 3 la frangaise, situé donc rue Paul
Bert, équipé de deux vantaux PVC avec double vitrage.

Lumiére artificielle via une applique murale.

La chambre compte quelques prises €lectriques, prise antenne et prise
téléphone.

A noter la présence également de deux humidificateurs afin que de
purifier ’atmosphére humide.
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Petit convecteur €lecirique av niveau de 1’allége.

La superficie de cette piéce de nuit s’établit 4 10,52 m2.
(voir en annexe photos 55 et 56).

Dans la continuité de la chambre, la piéce aveugle a usage de salle
d’eau.

Salle d’eau :

L’on va retrouver au sol le méme type de dalles de carrelage type grés
cérame.

Sur les murs, montant des plinthes jusqu’au niveau de la cueillie,
présence de plaques de placoplitre recouvertes d’un enduit peinture

de couleur blanche.
Mauvais état d’usage.

Au plafond, lambris en PYC.
Trés schématiquement, I’équipement de la piéce fait appel & un
meuble sur la paillasse duquel est posé un lavabo avec robinet

mitigeur, lequel s’équipe d’un miroir avec tablette et deux spots
électriques.

Rejetée contre la cloison, baignoire dont les parois sont intégralement
faiencées,

Séche-serviettes électrique déposé et gisant au sol.

La superficie s’établit 2 4,79 m2.
(voir en annexe photos 57 et 58).

Dans la ¢continuité, la piéce a usage de toilettes est accessible via une

porte peinte avec moulure.

WC :
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Il s’agit d’une piéce aveugle abriant le WC, lequel accueille donc
cuvette, réservoir et abattant ainsi que le cumulus d’esu sur le coté.

Au sol, dalles de carrelage type grés cérame.

Sur les murs, plaques de placoplétre recouvertes d’un enduit peinture
de couleur blanche et an plafond, platre recouvert d’un enduit peinture
de couleur blanche.

Mauvais état d*usage.

A noter que ce WC communique avec un espace bas de plafond

directement aménagé, semble-t-il, sous [’escalier des parties
communes de 1’immeuble.

La superficie est de 3,19 m2.
(voir en amnexe photo 59).

Chambre 2 :

Elie est accessible via la piéce de vie par une porte en pin avec
moulure.

L’on retrouve au sol le méme type de dalles carrelage type grés
cérame ; idem au niveau des plinthes de méme nature.

Sur les murs, plitre recouvert d’un enduit peinture, montant des
plinthes jusqu’au niveau de la cueillie.
Mauvais état d’usage.

Au plafond, lambris recouvert d’un enduit peinture de couleur
blanche.

La piéce va s’ajourcr ici c¢6té rue des Remparts viz un ouvrant 3 la
frangaise deux vantaux, en nature de PVC avec double vitrage.

Prises électriques au nombre de trois, prise antenne ainsi que prise
téléphone.

Convecteur situé au niveau de 1’allége.

Cette derniére piéce de nuit offre une superficie de 9,07 m2.
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(voir en annexe photos 60 a 62).

Cumulée, la superficie de ce dernier lot s’établit 4 44,95 m2
(voir en annexe piéce 4).

TABLEAU SYNOPTIQUE

L’immeuble dont s’agit se situe donc sur la commune de
ROQUEMAURE, laquelle située dans le Gard Rhodanien, se localise
a vingt kilométres du chef-lieu du Département du VAUCLUSE, la
commune d’ AVIGNON.

Edifiée sur la rive droite du Rhéne, ROQUEMAURE comptait en
2016, 5472 habitants a laquelie elle offre tous commerces, écoles
maternelle et primaire ainsi qu’accueils de créches.

Concernant le bien en I’espéce, il s’agit d’un immeuble ancien,
accueillant trois lots, dont la principale caractéristique est d’étre

traversant entre 2 voiries.

Dans cette logique, le bitiment édifié 4 proximité de la route
d’Avignon, offre deux entrées possibles, I’'une rue des Remparts au
numéro 48, et I’autre rue Paul Bert au numéro 29,

Deux lots sont donc accessibles depuis la rue des Remparts et le
dernier, au rez-de-chaussée, depuis la rue Paul Bert.

Actuellement, deux lots sur les trois sont [oués via des baux sous
seing privé, dont la gestion locative est confiée a 1’agence FONCIA

sur ORANGE.
Les loyers mensuels s’établissent & un montant de 390 et 530 euros.

Le troisiéme lot, celui du premier niveau, est quant & lui inoccupé.

Des travaux de rénovation ont manifestement été faits, ne serait-ce
que pour redistribuer les espaces avec la mise en place de cloisons en

placo.
Généralement, la distribution s’articule autour d’une zone de vie qui

distribue par la suite deux chambres, & minima, ainsi que salle d’eau
et WC, en général indépendant.
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Le chauffage est assuré par des convecteurs électriques.

Les huisseries, en bon état, sont en nature de PVC et présentent un
aspect récent. .

Elles tranchent en cela avec les volets extérieurs qui, en bois,
apparaissent vieux et mal entretenus,

Au vu de sa sitoation, |'immeuble st bien entendu relié au réseau
communal du tout a I’égout.

Malgré les travaux, il se confirme des problémes liés 3 la couverture
puisque des infiltrations ont été mises en avant a travers le devis
sollicité par I’agence FONCIA.

I1 est 4 noter également que sur les deux locataires, ’un semble ne pas
étre & jour, au vu des éléments fournis, concernant le réglement de ses

loyers.

La surface cumulée habitable de I'immeuble enfin s’établit, selon Loi
Carrez, 2 136,60 m2.

Je n’ai pu connaitre le montant de la taxe fonciére dans la mesure ou
la SCI propriétaire est restée taisante 4 mes sollicitations.

N’ayant plus d’autres constatations & effectuer, je me suis alors retiré

afin que de dresser le présent procés-verbal de constat pour servir et
valoir ce que de droit.

20



COUT :

Honoraires —~Article A.444-28
Frais de déplacement
Art. A.444-8

Sous total HT

TVA 20%

Taxe fiscale Art. 20
Débours photographies
Retour débours

TOTAL TTC

-----------

-----------

nnnnnnnnnnn
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220,94 €
7,67 €

228,61 €

45,72 €
14,89 €
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Camtact chantier : PIOT 0665582158

84000 AVIGNON X

Port des EFT ; cf. analyss de rispes

Commertaires & Accés : Tuile canal Par appartement derniar dtage
Morrieres Les A le 14-nov,-19

Adresse d'intervention ; 48 pue des Remparts - Roquemaure
Destriptif des trovaux : Réparetions ponctuslies &n tofture svite & DDE dans logement demier étage au titra
des mesures conservatoires
'___—————________|I
Description
Instalier o chartier, poser ies lignes de vie provisoires &
protéger Jes cuvrages.

2| Effectuer une reprise des scellements endommagés de Ia fuile
de faltage sur 6 ML

Remaniage de Ia tofiure par remplacement et scelloment das
tuilss cassées et afignement des tuiles déplacées { 2 zones ay
diolt des Infiltrations

Application d'une résine d'dtanchéits liquids polyuréthane dans
'ss caraux des tuiles sur & M*

Nettoyer, évacusr les décombres & replier le chartier

N* PU HT | Montart HT -nm]

Q| v
o

100f F

[y

600 mL 10,00

500 pmz 10,00

6,00

M2 10,00

100 F| 128000, 12800 w000 7

TE IMPORTANTE : La toiture nécessite une réfection ;
compibte au regard de son état. Des réparations ponctusfias g
ont &té déja rsali=ées par [o passd mais la locatalte subit

encore des infiirations an 3 endroits. les travaux décits of-
dessus ont paur bui de metire hors d'eau l'appartement SOUS }

Jacante au TITRE DES MESURES CONSERVATOIRES mais
he sauraient se substiuer & une réfection compléte de la
tolture. Cas fraveux sont sans garantle. i convient de prévoir
une réfection compléte de ia tolture afin de meitre hors d'eay
l'appartement sous jacent de manidre pérenne,
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Nos prix sont établis sw fa base des taux de TVA en vigueur d Ia date de la remise de ['offre.
Toute variation uitérieure de ces faux, Imposée

A votre charge : ['eau, I'électricitd & focal stockage maitériel

par la lol, sera répercutée sur ces prix.

Total HT 1 250,00
( Tawe Base Merprant ) VA 125,00
Total TTC 1 375,00
10,00 1 250,00 125,00 Acompte 0,00
0,00 0,00 0,00 Net & payer 1375
LF oI ETTESTaTIoN DECEnEE ¥ Guantay,
Date de validité ds |'offre : 12/02/2020
Londitions de réolement : 30%, A [a commande: solde A [a livraison du chantier
L'entreprise TE6H

Pour le client (signature précédis de la mention :
Bon pour Accord)
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l_PI..I\NCHE DE REPERAGE USUEL

SURFACE PRIVATIVE {CARREZ) /@

N dossier; 2019-11-1133
Neolonche:  1/3 | Version: 1 | Type:  Crotuis
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30150 ROQUEMAURE [

[ Origine du plan:  Cabinet da diagnostic
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) ﬂ

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Advesse de Fimmeuble: oat
N-dossier: __ 2019-11-1133 i 30150 ROQUEMAURE
N planche:  2/3 | Version: 1 | Type:  Croouls
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| LA CERTIFICAT D’'URBANISME
| D’INFORMATION

Délivré par la Commune de ROQUEMAURE
DOSSIER n* CU 30221 19 C0095, déposé le 17/07/2019

ROQUEMAURE

. RRIIFCATION
(343 e

Demandeur AKCIO BDCC AVOCATS
116 ALLEE NORBER WIENER

ARCHE BOTTI ;
30035 NIMES CEDEX1 13 SEP, 2019

&T ?E'ﬁm DE"LA D'EHANDE
Ad'resse du terrain : 48 B RUE DES REMPARTS
30150 ROQUEMAURE

Parcelie{s} : AH1361
Superficie déclarée du terrain : 85,00

ii‘.' OBJEY BE LA DEMANGE DE CERTIFICAT en date tu Tiﬁ‘”ﬁiﬁs

Demande formulée en vue de connahre les dispositlons d’urbanlsrne et les limitations administratives au
droit de propriété et la lste de taxes et participations d'urbanisme applicables 4 un terrain (article L.410-1 1*
alinéa du code de [urbanisme).

47 NATUREETCONTENIDES DISROSITIONS D'URBANISME APPLICABLES
Artides L. 111-1 et sulvants et R.111-1 et suivants du Code de 'Urbanisme valant Réglement Nationa)
#'Urbanisme [R.N.U).
B, SERVITUDES UTICITE PUBLIOUE
~  Plan de Prévention des Risques « Rhdne-LCéze-Tave » approuvé le 10/03/2000, le terrairr est en zone ‘

RSa;
- AC1-Monuments historiques : Servitudes de protection des menuments historigues classés ou |
inscrits.

tm

- Servitude PT4 relative aux télécommunications.

G, SERVOUDESAUTRES Pty

| NEANT _ — ==

7.  DROIYS DEPREEMPTION

F-l-l' B
e e s

Avant toute mutation du terroin ou des b&tmlents le propﬂetafre devra farre une déclaration d'intention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du drolt de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions
de la vente projetée. SANCTION : nuilité de la vente en cas d'absence de déclarotion.

| Leterrain n'est soumnis & gucun droit de préemption -

REGINE DES YAXES ET PARTICIPATIONS DURBANISME APPLICABLES AUTERRAIN =5

| I;,'Ta:nua- d’aménagement (part communale et part départementale)
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r Taxe d’aménagement secteur de part communrale majorée

F" Redevance d’archéologie préventive —

__Partidpa_gpns exigibles sans procédure de délibération préaiable.

g Participations pour équipemants publics exceptionnels (article £.332-8).

v Participations pour équipements propres {article L.332-15)
Participations préalablement instaurées par déiihération.

' |
¥ Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (P.F.ALC) Art. L1331-7 du Code de la
Santé Publique, mise en piace 3 partir du 01 juiltet 2012

_r Participation du constructeur en ZAC {article 1.332-11)
Participations prévues par un Projet Urbains Partenarial (P.U.P.} approuvé.

r

PUP approuvé par délibération du Conseil Municipal {articie L.332-11-3}

8, OBSERVATIONS €T PRESCRIPTIONS

Sursis & statuer : Lors du dépdt d'un permis de construire ou d'une déclaration préalable, un sursis a statuer
pourra &re opposé au titre de Particle L153-11 du code de IFurbanisme en ralsan de ’évalution en cours du
dozument d'urbanisme.

Risque sismique : la commune est classée en zone 3 pour le risque sismique (sismicité modérée). Les
architectes, maftres d’ceuvre et constructeurs doivent tenir compte sous leur responsabilité des régles de
construction parasismiques.

Retralt gonflement d’argile : Le terrain est concerné par une zone B2 faiblement 3 moyennement exposée au
risque retrait gonflement d'argile.

Risque sismique; la commune est classée en zone 3 pour le risque sismique (sismicité modénrée). Les
architectes, maitres d’ceuvre et constructeurs doivent tenir compte sous leur responsahilité des régles de
construction parasismiques.

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute cohstruction fera I'objet d'une demande de
permis de construire ou d’une déclaration préalable selon sa natiire.

ROQUEMAURE, le

Patrick POULENAS
o""’?‘o U$% o s e
B i G Vi * - _-..--_T"s?.'-:;l ...J-:‘__ —
Ej. e ;U_F_,_,ﬂﬁr:::.’ = ./;f_f '\.H?
._l. ¢ '." _..;ﬂ B _,_,--""""-FF . e . . .. .
"2,,* G;_ﬁ__ --—:_-‘f:f—"" —— Conseiller délégue & Furbanisme

Le présent certificat ast transmis au représantant de 'Etat dens les oonditions prévues 3
Particle L.2131-2 du code général des collactivités terriorizles. (o A0S (A T

o —

T _ DRoalservonS DEReCEURS

Le destinataire du présent arrété, s'll désire contester la décision, peut salsie le Tribunal Administratif compétent d'un
recours contentieux dans les deux mois 3 partir de la notification de la déclsion attaquée. 1l peut également saisir d'un
recours gracieux J'auteur de fa décision ou d'un recours hiérarchique le Préfet. Cette démarche prolonge le défai de
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant Ja réponse {au terme d’un délai de deux
mols, Ie silence gardé par Pautorité campétente vaut rejet implicite).
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Lorsquune demande ¢'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de DIX-HUIT MOIS & compter
de Ja délivrance d’un certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, |2 régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsi que les Iimitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 3 [a date du certificat ne
peuvent &tre remis en cause & Fexception des disposhtions qui ont pour cbjet la préservation de la sécurité et de Ja

salubrité publigue.
Le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur demande présentée deux mais au

moins avant expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de
tous ordres et le réagime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain n’ont pas changé.
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Direction générale des finances publiques L
Ceilule d'assistance du SPDC ! N° de dossier
Tél : 0 810 007 830 Lirt » Bgalitd » Fraviraicd
tprix d'un appel local & partir d'un paste fixe) REPUBLIQUE FRANCAISE
du fundi au vendredi

de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans ADspde@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

confonme & la documentation cadastrale 4 la date du  15/07/2019
validité six mois & partir de cafte date.

Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1903468752
DESIGNATION DES PRGPRIETES
Département : 030 Commune : z21 ROQUEMAURE
Section [N° plan| PDL | N°dulot Quote-part Contenance | § | Désignatian noLvelle
Adresse cadastrale 8| N°de DA | Section |n° plan| ~ Centenance |

AH| 1361 ) OhaDOa86ca
_ 48B RUE DES REMPARTS

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifies du 4 |anvier 1955 art, 7 &t 40 et du 14 octebre 1955 art, 21 et 30
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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